附件2

关于矿山公园单身宿舍楼招租定价的说明

现因矿山公园单身宿舍楼14间房间处于待租状态，根据集团公司于2026年7月17日下发的《海南海钢集团有限公司土地房屋出租管理办法》（海钢〔2026〕71 号）规定，矿山公园公司对单身楼周边进行市场调研，结合实际情况及市场因素，确定本次公开招租定价方案。

一、招租资产概况
矿山公园单身宿舍楼位于昌江县石碌镇人民南路矿山公园内，共2层，14间房间，总建筑面积为465㎡（详见矿山公园单身宿舍楼招租资产清单），房屋均为简装，可用于企业办公、公寓宿舍、设计工作室等。  

二、市场询价工作情况
针对矿山公园单身宿舍楼区位特点，以周边相近地段、类似功能作为参照物，采用市场比较法，确定单身宿舍楼招租的市场租金均价。

2026年9月，我公司通过查询历史房屋出租记录，选取老图书馆及湖景作为价格参照。经查询，老图书馆出租定价为16元/平方米（房间为单独出租），湖景商铺出租定价为16元/平方米。结合单身宿舍楼所处区位、房屋现状、使用功能、配套条件及租赁实际等因素，参照上述历史出租价格，单身宿舍楼招租市场租金均价不超过16元/平方米。

本次单身宿舍楼系整体14个房间打包出租，房间数量较多，承租方需整体承接。为增强招租吸引力，降低承租方承租成本，经综合比较分析，本次单身宿舍楼整体打包招租市场租金定价确定为13元/平方米。

三、本次拟定的月租金单价

为保障国有资产保值增值，遵循市场化原则以公开方式组织对外招租，本次招租标的为单身宿舍楼14间房间，采取整体打包方式对外出租。本次招租月租金单价的确定方式为：首先，以市场租金询价结果为参照，结合14间房间整体打包出租、承租方需整体承接的实际，租金水平相对下调；其次，为实现资产保值增值，结合公园地段特性及消费情况，以首年月租金单价为基数，从第二年开始租金逐年上浮3%。

四、本次拟定的竞租保证金
以招租底价为基础计算第一年度的三个月租金收取，便于招租中标后签订合同时自然转为履约保证金。
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